Verfahrensvermerke Textliche Festsetzung zum Bebauungsplan

Planzeichen
h b b B f / - ZL * 9 Z[ / . ‘ B l i ][ ZL Préiambel 1. Art der baulichen Nutzung ( §4 Bau NVO ) 81 Art der baulichen Nutzung (gemd8 §4 BauNvO)
’ ’ ) ’ ) ’ ’ ) ’ ’ ’ ) ) / ’ ’ ’ Auf Grund des § 10 Abs.1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung der Neufassung ™ Allaemeines Wohngebiet : 3
O 0 e eZ O g e e 8 0 U U gsp O / O / C e O U VO S C / des Baugesetzbuches 1998 vom 27. August 1997 wird nach BeschluBfassung durch den Gemeinderat @ d d WA - Allgemeines Wohngebiet
vom 24.02.2000 die Satzung iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan — Wohnpark “Am 2. MaB der baulichen Nutzung ( §§ 16 und 17 BauNvO ) (1) Zuldssiy sind Wohngeblude, die der ¥ P A
Thiebogen” in Osterweddingen — fiir das Gebiet auf der Flur 4, Gemarkung Osterweddingen, bestehend 27 0.4 = = - g uldssig sind Wohngebdude, die der Versorgung dienenden "Gasn, SCAImx” il o
aus der Planzeichnung, der &rtlichen Bauvorschrift und den textlichen Festsetzungen, erlassen. g OnindWchonzail = G2, in Camnetas mrt§'cl:aften szzlgt,fvfzhtsto;ende dl-,l.ar;dw;rksb: irisbe und Anlogon fir kirchilche, lusturats,
4 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze SOTIN - GURIBRNRECI UIKI_SPOFTICIS L NOCHY.
1. AufstellungsbeschiuB H i _ i T : T
T T : Der Gemeinderat Osterweddingen hat in seiner Sitzung am 30.09.1999 die Aufstellung des vorhaben— F,,gg'zg,,’"s,;g& Hohe baulicher Anlagen (2) Ausnahmen im Sinne §4 Abs.3 BauNVO sind unzuldssig.
3 3 3 bezoaenen Bebauungsplanes — Wohnpark "Am Thiebogen” in Osterweddingen gemdB §$2 Abs.1 des ; -
g 2 3 BoqugB beschlossen.g P g gen g 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen ( §22 BauNVO ) 82 MaB der baulichen Nutzung (gemi8 §§ 16 und 17 BauNvO)
e Baugrenze
’ ) /& ; . (1) Die Traufhéhe wird max. mit 5,00m iber OK der anliegenden fertiggebauten StraBen
Ognapeln —y url rsciiiepungspidart it | ; sy ingige e
Osterweddingen, den 30.09.1999 W,{ . A nur Einzelhduser zuldssig ,
Blirgermeister : : 83 Bauweise (gemdB §22 BauNv0)
/ &, .. 4. Verkehrsfiéchen ( $9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB )
- 2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses S~ StraBenverkehrsfliche (1) Die Bauweise im Plangebiet wird gemd8 §22 BauNVO Abs.2 als offene Bauweise

mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser festgelegt.

Der AufstellungsbeschluB ist am 0610.1999 durch Aushang ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die

friihzeitige Biirgerbeteiligung gemd8 § 3 BauGB wurde durch offentliche Biirgersitzung am 12.10.1999
gewdhrleistet. 5. Griinfiéichen ( §9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB ) 84 Uberbaubare Grundstiicksfidche, Stellung baulicher Anlagen (gemd8 §9 Abs.1 Satz 2 BauGB)

e | s ' : 1 $ offentliche Griinfldche (1) Im Bebauungsplan sind die iberbaubaren Grundstiicksfidchen festgesetzt.
' . "é;f é@ dé’f& - / 6. Planun , Nutzungsregelungen , MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen
I Osterweddingen, den 12.10.1999 t \({ - / bty Sc%tz —ur nigﬂege - zu; Entwicklung von Natur und Landschaft (2) Ausnahmsweise diirfen die im B—Plan festgesetzten Baugrenzen durch Bauteile, die gemdaB
?‘7’ germerster s BordSS ( $9 Abs.1 Nr.20 , 25 und Abs.6 BauGB ) 86 Abs.7 BauO nicht auf die Abstandsfidchen anzurechnen sind, iberschritten werden.
/
3. Beteiligung der Trdger &ffentlicher Belange / - Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen , Strduchern ; i sudef, ; llel oh
Die von d.er Planung beriihrten Trdger offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 06.10.1999 zur und sonstigen Bepflanzungen auf privaten Grundstiicken B9 Do sirpfenselige CabiNxiomeade it stols parciel. 1 DRAFEIS 1 MG
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden. , . > Anpflonzung Blume und Stréucher (4) Der kleinste Abstand des Gebdudes zum Nachbargrundstiick betrdgt mindestens 3,00m.
/ N 7. Sonstige Planzeichen (5) If\;gz;::nIagenm{ng:s;e:nseir;egoalls:.::l",g:;e Mindestabstand gegeniiber &ffentlichen Verkehrs—
Osterweddingen, den 06.10.1999 W M <’ 3 KNERR VO0 misye. NI Sr—.
erweddingen, den g \&‘ . y [ . | Grenze des riumlichen Geltungsbereiches ( §9 Abs.7 BauGB )
—— " (6) Garagen diirfen auBerhalb des Baufensters errichtet werden. Zwischen Grundstiicksgrenze
| 4. Auslegungsbeschius 8. Sonstige Darstellungen ohne Festsetzungscharakter und Garageneinfahrt muB ein Abstand von mindestens 5,00m eingehalten werden.
/ Der Gemeinderat Osterweddingen hat in der Sitzung am 25.11.1999 den Entwurf des vorhaben— —?'$—‘ Flurstiicksgrenzen : & : s : :
- . - : ster # Flursticksnummer Nutzung freizuhalten
beschlossen und seine &ffentliche Auslegung gemd8 $§3 Abs.2 BauGB bestimmt. g :
K. V——\ Firstrichtun,
> g (8) StraBenseitig kénnen Holzzdune mit einer MaximalhGhe von 0,80 m aufgestellt werden.
/ B _——— geplante Grundstiicksgrenzen Andere Materialien einschlieBlich gemauerte Einfriedungen sind unzuldssig.
158 Osterweddingen, den 25.11.1999 W ¥ 74 Gringuics botnds toioossgeboses  Oberfliiche befestigter FuBboden ErdgeschoB i~
: Biirgermeister is BOIS Strode g g 85 =
—o—o—7| o}—w—=—  Regen—, Schmutzwasserkanal und Trinkwasserleitung
7 e ) 2s P i , 5. Bekanntmachung der Auslegung (1) Das anfallende Niederschlagswasser von den Dachfldchen und sonstigen befestigten Flachen
o A~ a % <& il Die &ffentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogener Bebauungsplanes — Wohnpark "Am der Grundstiicke hat auf den Grundstiicken zu verbleiben.
\ ‘ d Thiebogen”™ in der Gemeinde Osterweddingen sowie der Begriindung ist mit dem Hinweis, daB Bedenken
und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift §6 Natur— und Landschaftsschutz
vorgebracht werden kénnen, bekanntgegeben worden. v P
' 2 g ™ g . (1) Die Bepflanzung der im Plan eingezeichneten Gehblzstreifen auf den privaten Grundstiicken
Ortliche Bauvorschrift lber die Gestaltung baulicher Anlagen erfolgt mit einheimischen standortgerechten und der potentiellen natiirlichen Vegetation
M ( i8 887 BauO LSA) entsprechenden Gehdlzen. Die Pflanzung erfolgt spdtestens 1 Jahr nach Bauende.
Osterweddingen, den 26.11.1999 W , b .
Biirgermeister . v, &/ g (2) Fiir die Bepflanzung ist ein Abstand der Pflanzen in der Reihe sowie zwischen den
N&is Bosé 81 Die &rtliche Bauvorschrift gilt im gesamten Plangebiet des vorhabenbezogenen B—Planes Am Reihen von 1,00m einzuhalten.
- g 6. Auslegung Thiebogen”™ der Gemeinde Osterweddingen.
Die offentliche Auslegung des Entwurfes des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes — Wohnpark "Am (3) Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind gdrtnerisch zu nutzen und zu gestalten.
Thiebogen” der Gemeinde Osterweddingen sowie der Begriindung erfolgte gemdB §3 BauGB in der Zeit §2 Es sind im Plangebiet nur Geb&ude mit einer Dachneigung >35° als Sattel-, Kriippelwalm— Dabei sind ebenfalls iiberwiegend einheimische Gehdlze zu pflanzen.
vorn 03.12.1999 bis 07.01.2000 in den Rédumlichkeiten der Gemeinde Osterweddingen. oder Walmdécher zuldssig. Die Eindeckung der Ddcher erfolgt ausschlieBlich mit Dachsteinen
> oder -ziegein. (4) Auf jedem Grundstiick ist mindestens 1 einheimischer Laubboum oder 1 Obstboum sowie
= max. 3 Nadelgehélze zu pflanzen.
( x 83 Die Gebdudefassade ist in hellem Putz, in Klinker oder in Kombination beider Materialien
g Osterweddingen, den 07.01.2000 : AR auszufiihren. Die Verwendung von Holz an der AuBenfassade ist nur fiir Gebdudeteile in (5) Die Pflanzungen sind spétestens 1 Jahr nach Bauende durchzufiihren.
rgermeister ", .- Kombination mit Putz oder Klinker zuldssig.
5 | s7ess00 : 3 s : (6) Die gepflanzten Gehdlzstreifen sind von den Grundstiickseigentiimern zu pflegen, zu erhalten
| 7. BeschiuB iiber den vorhabenbezogenen Bebauungsplan — Wohnpark "Am Thiebogen™ der Gemeinde 84 Die Hauptfirstrichtung wurde im B-Plan festgelegt und muB dieser entsprechen. Geringfigige | und, wenn erforderlich, zu erginzen und zu erneuern.
' Osterweddingen Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn dadurch die stddtebauliche Ordnung nicht
\ B : . g g
, ; Der vorhabenbezogene Bebauungsplan — Wohnpark “Am Thiebogen der Gemeinde Osterweddingen, wesentlich beeintrdchtigt wird. (7) Die notwendigen ErsatzmaBnahmen werden auf der Feldgehdizfidche (analog Landschaftsplan
/ bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen wurde am 24.02.2000 vom der Gemeinde Osterweddingen) siidlich der "StraBe zur Badeanstalt™ durchgefiihrt. Es werden
: Gemeinderat als Satzung beschlossen. Die Begriindung zum Bebauungsplan wurde mit Beschiub des 85 Fiir Einfriedungen im Raum zwischen der straBenseitigen Gebdudefassade und der StraBenbe— Gehélze entsprechend der u.a. Pflanzliste verwendet.
st Gemeinderates vom 24.02.2000 gebilligt. - S —— = — E :
/ grenzungslinie sind nur Holzzéune und/oder lebende Hecken mit einer Hohe von bis zu R e o "
= 0.80m zuldssig. nzliste: Hochstémme - Stiel-Eiche — Quercus robur;
g ' g Ahorn — Acer pseudoplatanus, A. platanoides, A. campestre;
@ . m, t{ Y e i = . Birke — Betula pendula;
éﬁt Osterweddingen, den 24.02.2000 ' : D} ‘ b , §6 i_:': Jgkzrgzd:gh ggistellten Miilltonnen und —boxen sind durch Bepflanzungen vor Bilibeche - S avcuporka:
} = . Kartengrundlage: = Gemarkung Osterweddingen rgermeister 305 ‘ ;elgulme —thmus laevi;;
i i : obinie — Robinia pseudoacaci
gzrpe‘;nde bt o 8. Planunteriagen 87 Die ortliche Bauvorschrift tritt mit Datum der Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Ee sralacs ”
MaBstab 1:500 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Uegenfch'aftskataste.rs und weist die stddtebaulich Bebauungsplanes in Kraft. Stréucher: Schwarzer Holunder — Sambucus nigra;
PO g bedeutsamen Anlagen wie StraBen und Wege vollstindig nach. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Hasel — Corylus avellana;
Hﬁtfens rafle 3 Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden 88 VerstéBe gegen die §§ 1-7 der ortlichen Bauvorschrift werden als Ordnungswidrigkeit Schlehdorn — Prunus spinosa;
39108 Magdeburg Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. behandelt. Die Ordnungswidrigkeit ist gemdB §85 BauO LSA zu ahnden. Die Herstellung WeiBdorn — Crataegus monogyna;
. entsprechend dieser Vorschrift kann gefordert werden. Rosen — Rosa canina, Rosa spec.;
: Steinweichsel — Prunus mahaleb;
WA A 3 / /7 . Kirschpflaume — Prunus cerasifera;
p T Magdeburg, den 23 232000 . Baranowski verschiedene Weiden — Salix viminalis;
,4 Obvi
0 THmax5.00 : Ubersichtslageplan §7 Offentiicher StraBenraum
i OKaXO_US" ebrguter 9. Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
y g Der vorhabenbezogene Bebauungsplan — Wohnpark "Am Thiebogen” der Gemeinde Osterweddingen (1) Mit Ubergabe der ErschlieBungsanlagen an die Gemeinde werden auch die StraBen an
StraBe o
wurde am <. 32000 ffentlich bekanntgemacht. Mit diesem Datum tritt der vorhabenbezogene o 3 diese iibergeben. Die Gemeinde wird dann in einem gesonderten Verfahren die Erschlies—
OFF max=0,60m i. hdchsten Bebauungsplan in Kraft. S ‘ ' = \ ' sungsstraBen als offentlichen StraBenroum widmen.
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